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Predlog za uvodenje obaveznog osiguranja
od odgovornosti vlasnika nepokretnosti

Apstrakt

Osiguranje od odgovornosti spada u vrste osigura-
nja koje se najvise razvijaju i menjaju na savremenom
svetskom trzistu. U Republici Srbiji se ovom obliku
zadtite ne pridaje dovoljno paznje, premda je proteklih
godina predlagano uvodenje nekoliko njegovih vidova.
U ovom radu u zizi se nalazi osiguranje od odgovorno-
sti vlasnika nepokretnosti kao moguce novo obavezno
osiguranje u nasoj zemlji. Najpre su izloZena najvaznija
obelezja obaveznih osiguranja u celini, da bi se teziste
istrazivanja usmerilo na mogu¢nosti uvodenja osigura-
nja od odgovornosti vlasnika nepokretnosti i isticanje
vaznosti ovakve zastite za oStecena lica, osiguranike,
osiguravajuca drustva i drustvo u celini. Posebna pa-
znja data je uslovima novopredlozenog osiguranja, tako
daje u ¢lanku izlozena njihova radna verzija. U zakljuc-
ku je, takode, istaknut Siri drustveni znacaj osiguranja
od odgovornosti vlasnika nepokretnosti.

Kljucne reci: osiguranje od odgovornosti, obavezno
osiguranje od odgovornosti, obavezno osiguranje od
odgovornosti vlasnika nepokretnosti, uslovi osigura-
nja, osiguranje u Srbiji

1.UVOD

Poslednjih nekoliko godina u nasoj zemlji pojavilo
se viSe predloga o uvodenju razlicitih oblika obaveznih
osiguranja. U pitanju su osiguranje od pozara, osigura-
nje od prirodnih nepogoda, osiguranje biljne proizvod-
nje, putno zdravstveno osiguranje.

Rizik da ono §to koristimo ili imamo moze drugima
naneti tetu postao je sastavni deo Zzivota (Farny, 2011,
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31). Samim tim i svi vlasnici nepokretnosti, bili oni
etazni vlasnici ili vlasnici nekretnine u celini, trebalo
bi unapred da znaju kako je njihova nepokretnost ne
samo opasna stvar u op$tem smislu, ve¢ i posmatrano
iz pravnog ugla, te da ¢e odgovarati za eventualnu Ste-
tu trecem licu. Zato bi bilo itekako znacajno da zako-
nodavac u nasoj zemlji $to pre propise vrste obaveznih
osiguranja od odgovornosti za naknadu $tete, i barem
okvirno odredi kategorije opasnih stvari i delatnosti,
sve zbog sledecih interesa:

« drustava za osiguranje - jer bi to podstaklo razvoj
osiguranja od odgovornosti za prouzrokovane Stete;

« drzave - jer bi se time socijalizovala odgovornost
za posledice Stetnih dogadaja, a rizik pravednije raspo-
redio;

« o$teceno lice - liSava se rizika da ostane bez nakna-
de Stete iako mu $tetnik odgovara na osnovu objektivne
odgovornosti.

Eventualnim uvodenjem predlozene vrste obave-
znog osiguranja bila bi pokrivena odgovornost prema
tre¢im licima. Vazno je ista¢i kako drustvima za osigu-
ranje i dalje ostaje mogu¢nost da nude osiguravajucu
zadtitu za nekretnine koje su u vlasnistvu osiguranika.
To podrazumeva da se ne gubi polje rada osiguravaca u
dobrovoljnim nezivotnim poslovima.

Osiguranjem od odgovornosti osiguranik prenosi
na drustvo za osiguranje rizik od naknade $tete za koju
osiguranik kao Stetnik odgovara (Jovanovic, 2016, 289).
To znaci da ¢e u slucaju ostvarivanja osiguranog slucaja
dod¢i do trostrukog odnosa:

1. odnos osiguranik ($tetnik) - trece osteceno lice;

2. odnos drustvo za osiguranje - osiguranik i

3. odnos drustvo za osiguranje - trece osteceno lice.

Drzava i osiguravajuce drustvo imaju nepodeljen
interes da:

« osteceni uvek bude pravi¢no obestecen;

« Stetnik bude zasticen od dodatnog ekonomskog
iznurivanja, a
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» drustva za osiguranje uspe$no vrse zastitu imovi-
ne, lica i interesa.

2. OBAVEZNA OSIGURANJA
OD ODGOVORNOSTI

Obavezna osiguranja od odgovornosti se uvode
na osnovu zakona ili podzakonskog akta kada posto-
ji odredeni $iri drustveni interes za zastitu trecih lica i
njihovih imovinskih interesa od posledica odredenih
rizika. Prvenstveno je re¢ o riziku od obavljanja opasne
delatnosti, ali i zbog drzanja ili upotrebe pokretne ili
nepokretne stvari koja u datom momentu moze pred-
stavljati opasnu stvar iz osiguranoga izvora opasnosti
za lica, imovinu i zivotnu sredinu. Odluku o tome da
li ¢e se neko osiguranje od odgovornosti odrediti kao
obavezno donosi sam zakonodavac (ako se obavezna
osiguranja propisuju zakonom), ili drzavni organ koji
obavlja javna ovlad¢enja donosenjem podzakonskog
akta, rukovodeci se pri tom potpuno odredenim i kon-
kretnim razlozima (Suleji¢, 2005, 69-71).

Kod obaveznih osiguranja od odgovornosti odnos
drustva za osiguranje i o$te¢enog treceg lica nastaje na
osnovu samog zakona ili podzakonskog spisa koji pro-
pisuju da o$teceni ima pravni polozaj poverioca za na-
knadu $tete prema osiguravaju¢em drustvu. Ovo je vla-
stito i neposredno pravo ostecenog, jer mu ga priznaje
sam zakon i nije uslovljeno prethodnom nemogu¢no-
$¢u naplate od osiguranika-$tetnika. Za njegovo ostva-
renje bitno je da su ispunjene pretpostavke postojanja
odgovornosti za $tetu osiguranika-stetnika i postojanje
osiguravajuceg pokrica, kako u pogledu rizika, tako i
u pogledu visine svote osiguranja (Nguyen, Romeike,
2013, 196-197).

Promene u delatnosti osiguranja u Republici Srbiji
uporedive su sa evropskom pravnom kulturom koja sve
vise postaje sastavni deo naseg prava osiguranja. Cinilo
se da je predlog za uvodenje obaveznog pozarnog osi-
guranja svojevremeno bio najozbiljnije podrzan. Pre
gotovo $est godina osnovano je i Nacionalno udruzenje
za zastitu od pozara. Pomenuto udruzenje je najavilo da
¢e predloziti da pozarno osiguranje postane obavezno
za privredu i gradanstvo. Njegovi predstavnici su ¢ak
izjavljivali kako ¢e u roku od godinu dana, takode, sa-
staviti nacrt zakona o obaveznom osiguranju od pozara
(Zarkovié, 2012, 28). Medutim, o¢igledno je da od toga
nema nita. Nezavisno od navedenog iskrsava pitanje
ima li drzava pravo zadiranja u privatnost i obaveziva-
nja nekog preduzeca ili pojedinca da se osigura od stet-
nih posledica pozara na svojoj li¢noj svojini.

3. UVODENJE OBAVEZNOG OSIGURANJA
OD ODGOVORNOSTI VLASNIKA
NEPOKRETNOSTI

Sasvim je drugacije pitanje uvodenja obaveznog osi-
guranja od odgovornosti zbog posedovanja nekretnina
koje predstavljaju moguci izvor opasnosti. Interes vla-
snika imovine je ocigledan - posredstvom osigurava-
jucih drustava obezbedili bi naknadu $tete svim tre¢im
licima kojima pozar i druge opasnosti vezane za po-
sedovanje nepokretnosti prouzrokuju $tetu. Isto tako,
ovakvim re$enjem drzavna vlast ne ulazi u privatnost.
Ne namece ni pojedincima niti preduze¢ima obavezu
osiguranja sopstvene imovine, ve¢ §titi treca lica, Sto
i jeste svrha osiguranja od odgovornosti (Samardzic,
2011, 186).

U Republici Srbiji ima preko tri miliona stambenih
jedinica, i vlasnici ili korisnici tih nepokretnosti neo-
graniceno i uzajamno odgovaraju za naknadu $tete
tre¢im licima po osnovu objektivne odgovornosti. Ova
konstatacija ne §titi treca lica. U sada$njoj situaciji u
nasoj zemlji ostvarivanje prava na naknadu stete cesto
ide vrlo tesko, neizvesno i skopcano je sa vrlo visokim
troskovima. Ovo je ta¢no imajuci u vidu duzinu sud-
skog postupka u Srbiji i period potreban za donosenje
pravnosnazne presude, $to se odrazava na zastitu prava
potencijalno ostecenih lica.

Obaveznim osiguranjem od odgovornosti vlasnika
stambenih jedinica postigla bi se zastita osiguranika od
buduce obaveze prema o$tecenom licu, jer drustvo za
osiguranje unapred preuzima na sebe imovinske posle-
dice buduceg stetnog dogadaja za koji ¢e biti odgovoran
osiguranik. S druge strane, pored zastite osiguranika od
obavezne naknade $tete, ovo osiguranje od odgovor-
nosti preuzima i zastitu ostecenog lica time $to ¢e mu
olaksati i ubrzati naknadu pretrpljene Stete (a koja bi
mogla ostati ¢ak i nenaplacena zbog $tetnikove nesol-
ventnosti).

U cilju resavanja navedenog problema jos 2007. po-
krenuta je inicijativa za uvodenje obaveznog osiguranja
od odgovornosti vlasnika nepokretnosti za Stete prici-
njene trec¢im licima. U predlogu koji je tada osmislio
jedan od potpisnika ovog rada je ukazano da svaka ne-
pokretnost predstavlja mogucu opasnu stvar ¢ijom se
upotrebom tre¢im licima moze prouzrokovati $teta, a
oni svoja prava kasnije izuzetno tesko mogu ostvariti.

Za uvodenje nove vrste obaveznog osiguranja od
odgovornosti vlasnika nepokretnosti za $tetu pricinje-
nu tre¢im licima valjalo bi najpre stvoriti uslove, a to
podrazumeva utvrdivanje rizika, donosenje zajednic-
kih uslova osiguranja i jedinstvene tarife premije osi-
guranja (cene), ¢ime bi se u punoj meri zastitila tuda
nekretnina.
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Predmet osiguranja bila bi gradansko-pravna vanu-
govorna odgovornost osiguranika za $tetu zbog smrti,
povreda tela ili zdravlja, te o$tecenja ili unistenja stvari
treceg lica. Predmet osiguranja bi bila i odgovornost za
»Cisto imovinske Stete’, tj. Stete koje nisu nastale ni po-
vredom tela ili zdravlja, ni o$tecenjem odnosno uniste-
njem stvari treceg lica.

Septembra 2014. godine u okviru Ministarstva unu-
trasnjih poslova Republike Srbije osnovana je radna
grupa za sagledavanje aspekata uvodenja obaveznog
osiguranja od odgovornosti vlasnika nepokretnosti. Sa
inicijativom je upoznat i poverenik za zastitu podata-
ka o li¢nosti, sa pozivom da se predstavnici poverenika
od samog pocetka ukljuce u izradu predloga zakonskih
odredaba kako bi se obezbedilo da predlozena redenja
budu usaglasena sa zahtevima i standardima u oblasti
zadtite podataka o licnosti. Ovaj poziv poverenik je pri-
hvatio.

Bilo je ocekivano kako ¢e obavezno osiguranje od
odgovornosti vlasnika nepokretnosti biti uredeno Za-
konom o stanovanju i odrzavanju zgrada (Zakon o
stanovanju i odrZavanju zgrada, 2016) koji je stupio na
snagu 31. decembra 2016. To je samo delimicno i rese-
no.

Jo$ ranije smo ukazivali da je pomenutim zakonom
bilo moguce definisati jedinstveno resenje osiguranja
odgovornosti od rizika posedovanja ili kori$¢enja ne-
pokretnosti, tj. stvoriti zakonski okvir za punu zastitu
od odgovornosti za naknadu $tete nastale zbog svoj-
stava zgrade kao celine, koja bi ukljucivala i posebne i
zajednicke delove zgrade. Na taj nacin bi se obezbedilo
da osteceni uvek moze biti pravicno obestecen. Imajuci
u vidu da bi osiguravaci na sebe preuzimali obavezu, iz-
begao bi se slucaj da onaj ko je izazvao $tetu zbog nedo-
statka sredstava ili nekog drugog razloga nije u stanju
da je nadoknadi.

Iz teorije osiguranja je dobro poznato da $to je $ira
zajednica rizika, to je manji teret za svakog pojedinog
ucesnika te zajednice (Mdbius, Pallenberg, 2016, 19).
Obuhvatanjem $to je moguce veceg broja osigurani-
ka rizik se raspodeljuje na rastuci broj lica, Sto nuzno
dovodi do smanjenja visine premije osiguranja. Prema
nezvani¢nim procenama aktuara iz perioda donosenja
Zakona o stanovanju i odrzavanju zgrada, a na osnovu
dostupnih podataka, procenjeno je da bi premija osigu-
ranja bila simboli¢na, imajuci u vidu ¢injenicu obave-
znosti i masovnosti. Medutim, zakonom je propisano
da stambena zajednica moze (a ne mora!) zakljuciti
ugovor o osiguranju od odgovornosti za $tete pricinje-
ne trecim licima.

Mnoge zgrade trenutno nemaju ni skupstinu stana-
ra, a kamoli predsednika, odnosno upravnika zgrade,
pa se ne zna ko je odgovoran za §tetu koja nastane zbog

neadekvatnog odrzavanja viSespratnice. Zakonom o
stanovanju i odrzavanju zgrada je propisano kako ce
stanari sami brinuti o spoljasnjem i unutrasnjem ure-
denju zgrada. Zgrade ne smeju da ugrozavaju treca lica,
niti njihovu imovinu. Ukoliko dode do Stete nastale
neadekvatnim odrzavanjem zgrade, odgovaraju svi sta-
nari.

Na osnovu pomenutog zakona bi¢e doneta nacio-
nalna stambena strategija. Jedinice lokalne samouprave
su duzne da donesu lokalnu stambenu strategiju i ak-
cioni plan za njeno sprovodenje. To predstavlja jedin-
stvenu priliku da jedinice lokalne samouprave, na osno-
vu Zakona o stanovanju i odrzavanju zgrada koji daje
mogucnost da: ,Stambena zajednica moze da zakljuci
ugovor o osiguranju od odgovornosti za §tete pricinje-
ne tre¢im licima usled neodrzavanja, odnosno nepra-
vilnog odrzavanja zgrade, a na nacin i pod uslovima
utvrdenim zakonom kojim se ureduje delatnost osigu-
ranja i zakonom kojim se ureduju obligacioni odnosi”
(Zakon o stanovanju i odrzavanju zgrada, 2016, ¢l. 48),
da radi ostvarivanja javnog interesa u oblasti stanovanja
donesu akt kojim ¢e obavezati stambene zajednice da
zakljuce ugovor o osiguranju od odgovornosti za Stete
pricinjene tre¢im licima.

Isticemo da su skupstine gradova na osnovu svojih
statuta i odluka o komunalnom redu duzne prirediti za-
$titu od elementarnih i drugih ve¢ih nepogoda i zastitu
od pozara i stvoriti uslove za njihovo otklanjanje, odno-
sno ublazavanje njihovih posledica.

Predlazemo da Ministarstvo lokalne samouprave, u
saradnji sa skup$tinama gradova i ostalim jedinicama
lokalne samouprave, pokrene proceduru i donese mere
na osnovu kojih bi se u citiranim propisima uvelo oba-
vezno osiguranje od odgovornosti vlasnika nepokret-
nosti za $tetu pricinjenu tre¢im licima i koje bi vazilo na
podrugju ¢itave zemlje.

Premiju osiguranja bi placali vlasnici ili korisnici
nepokretnosti i stambene zajednice, zajedno sa obave-
zama placanja tro$kova vezanih za odrZavanje zajednic-
kih prostorija, spoljnog dela vlastitih stambenih jedini-
ca i posebnih prostora.

Treba se i dalje zalagati za iznalazenje odgovarajuceg
reSenja pitanja osiguranja od odgovornosti zbog pose-
dovanja nepokretnosti. Smatramo da, imaju¢i u vidu
sve okolnosti, pored uvodenja obaveznog osiguranja od
odgovornosti vlasnika nepokretnosti, koje bi placali ko-
risnici nepokretnosti i stambene zajednice, postoji mo-
gucnost da za obavezno osiguranje stambene zajednice
od odgovornosti za $tete pricinjene tre¢im licima ugo-
varac osiguranja bude lokalna samouprava ili skupstine
gradova, Sto smatramo da nije preporucljivo.

Posebno isticemo da bi, ako se osiguranje od odgo-
vornosti zbog posedovanja nekretnina usvoji kao oba-
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vezno osiguranje, bilo uputno da drzava sa nosiocima
posla - drustvima za osiguranje - ugovori tehnicku
premiju, nacin podele pozitivnog tehnickog rezultata
iz ovog posla te nacin koriscenja sredstava preventive
izdvojenih iz premije. Ova sredstva bi se mogla koristiti
u razlicite svrhe (na primer, za izgradnju i popravku lif-
tova u osiguranim zgradama, za obnovu fasada i slicne
namene).

Uvodenje ove vrste osiguranja kao obavezne vrste
osiguranja, ili da ih zakljucuju lokalne samouprave,
odnosno skupstine gradova, podrazumeva postojanje
uslova za osiguranje od odgovornosti vlasnika nepo-
kretnosti. U narednom delu ovog ¢lanka dajemo osno-
ve za izradu odgovarajucih uslova osiguranja.

Ovi uslovi bi imali prednost primene ukoliko se
odgovornost pokriva i u nekoj drugoj vrsti osiguranja.
Predmet osiguranja je gradansko-pravna odgovornost
osiguranika, uklju¢ujuci objektivnu odgovornost, koja
proizlazi iz vlasni$tva nad nekretninom kao mogu¢om
opasnom stvari za prouzrokovanu $tetu usled smrti, po-
vrede tela ili zdravlja, odnosno ostecenja ili unistenja
stvari treceg lica.

Predlozenim sastojcima uslova osiguranja se odre-
duje da je pokrivena odgovornost za nanetu stetu ako
je nastala zbog posedovanja nekretnine ili dela nekret-
nine, zbog njenog pravilnog ili nepravilnog koris¢enja,
zbog propustanja obavljanja uobicajenog nadzora s pa-
znjom dobrog domacina, ili usled njenog odredenog
svojstva kao izvora opasnosti. U okviru osiguranog
izvora opasnosti obuhvacena je i odgovornost osigura-
nika zbog posedovanja $upa, garaza i drugih pomoc¢nih
objekata koji se nalaze na ili u osiguranim nepokretno-
stima i upisani su u polise osiguranja.

Osiguranjem se, isto tako, pokriva odgovornost za
§tetu prouzrokovanu zbog povecanja osigurane opa-
snosti ili prosirenja izvora opasnosti oznacenog u polisi
tokom trajanja osiguranja. K tome, zastitom se obuhva-
ta i moguci novi izvor opasnosti koji se kod osiguranika
pojavio nakon zakljucenja ugovora o osiguranju. Pre-
duslov je da za ovaj novonastali izvor rizika nije sklo-
pljeno posebno osiguranje. Obaveza osiguravaca za na-
doknadu iz osiguranja pocinje te¢i odmah sa pojavom
novog izvora opasnosti.

4. USLOVI OSIGURANJA I OBIM POKRICA

Kao $to je poznato, uslovi osiguranja predstavljaju
skup odredaba kojima se ureduju odnosi (prava i ob-
aveze) izmedu ugovaraca osiguranja, odnosno osigu-
ranika i osiguravaca, ako ve¢ nisu utvrdeni zakonom
ili podzakonskim propisom. U svakom slucaju, uslovi
predstavljaju sastavni deo ugovora o osiguranju. Pre-

ma nasim propisima, osiguravajuce drustvo je duzno,
prilikom podnogenja zahteva za izdavanje dozvole za
rad, podneti, uz ostalo, i uslove osiguranja s misljenjem
ovlaéenog aktuara (Zarkovié, 2013, 583).

U nastavku dajemo predlog elemenata, odnosno
sastavnih delova uslova po kojima bi se sprovodilo
obavezno osiguranje od odgovornosti vlasnika ne-
pokretnosti.' Isticemo kako bi za izradu i konac¢no
uobli¢avanje ovih uslova bilo nuzno da i pravna struka
da svoje misljenje.

4.1. Uvodne odredbe uslova za obavezno osiguranje
od odgovornosti vlasnika nepokretnosti

Primena uslova osiguranja. Uslovi za obavezno osi-
guranje od odgovornosti vlasnika nepokretnosti pri-
menjuju se na obavezno osiguranje od odgovornosti
vlasnika nepokretnosti zbog drzanja i kori$cenja nepo-
kretnosti kao potencijalnog izvora opasnosti.

Prema ovim uslovima moze se zakljuciti obavezno
osiguranje:

1. od odgovornosti uknjizenog ili neuknjizenog
vlasnika i korisnika nepokretnosti za $tetu usled smrti,
povreda tela ili zdravlja, o$tecenja ili unistenja stvari
treceg lica;

2. od odgovornosti etaznih vlasnika, odnosno suv-
lasnika stambene zgrade za Stetu usled smrti, povreda
tela ili zdravlja, te ostecenja ili unistenja stvari treceg
lica nastalu od zajednickih delova stambene zgrade,
ukljucujuci i $tetu na imovini vlasnika, odnosno suv-
lasnika stambene zgrade nastalu od zajednickih delova
stambene zgrade.

Prosirenje osiguranja. Osiguranjem je, ako se poseb-
no ugovori, pokrivena i odgovornost za izvore opasno-
sti:

1. za Stete koje prouzrokuju lica zaduzena za
odrZzavanje i ¢i$cenje zgrada, odnosno zemljista kao iz-
vora opasnosti;

2. za Stete koje prouzrokuju lica koja stupaju
na mesto osiguranika u svojstvu novog korisnika,
plodouzivaoca ili zakupca;

3. za Stete iz kori$cenja decijih igralidta sa
pripadaju¢om opremom za razonodu dece, ukoliko
igraliSte pripada zgradi kao izvoru opasnosti iz polise;

4. iz posedovanja baste, ukoliko se ona koristi za
sopstvene potrebe i ukoliko pripada zgradi ili zemljistu
kao izvoru opasnosti iz polise;

5. ograde dvorista, potporne zidove, poploc¢ana dvo-
rista i trotoare;

! Prilikom sacinjavanja sastojaka uslova osiguranja kori§¢eni
su Uslovi za osiguranje od op$te odgovornosti Kompanije
»=Dunav osiguranje’.



1/2019

Predlog za uvodenje obaveznog osiguranja od odgovornosti vlasnika nepokretnosti

6. septicke jame koje se nalaze van gabarita stambe-
ne zgrade;

7. zajednicki antenski uredaji na stambenoj zgradi
(van gabarita stambene zgrade);

8. garaze van gabarita stambene zgrade;

9. objekte za drzanje Zivotinja van gabarita stambene
zgrade;

10. ostale pomoc¢ni objekti sagradeni od ¢vrstog ma-
terijala van gabarita stambene zgrade.

Krov i gorivi delovi stambene zgrade ne mogu se
posebno osigurati. Drvece, zasadi cveca, zemljiste i ne-
poplo¢ana dvorista ne mogu biti predmet osiguranja
prema ovim uslovima.

4.2. Obavezno osiguranje od odgovornosti
vlasnika nepokretnosti

Osigurani slucaj. Osigurani slucaj je bududi i neizve-
stan $tetni dogadaj, nezavisan od iskljucive volje osi-
guranika, na osnovu koga bi trece osteceno lice moglo
zahtevati naknadu tete. Smatra se da je osigurani slucaj
nastao onog trenutka kad je takav dogadaj poceo da se
ostvaruje. Jednim osiguranim slucajem smatra se i vise
vremenski povezanih Steta, ako su one posledica istog
uzroka.

Prostorno vazenje osiguranja. Osiguranjem su obu-
hvaceni samo osigurani slucajevi i njihovi uzroci nastali
na podrugju Srbije.

Vremensko vazenje osiguranja. Osiguravac je u oba-
vezi samo ako osigurani slucaj nastane za vreme vazno-
sti osiguranja. Osigurani slucaj koji je nastao za vreme
vaznosti osiguranja, a ¢iji je uzrok iz perioda koji pret-
hodi zakljuc¢enju ugovora o osiguranju ili iz vremena
kad je osiguranje bilo prekinuto, pokriven je osigura-
njem samo ako ugovaracu osiguranja ili osiguraniku
do pocetka osiguranja ili ponovnog pocetka osigura-
nja nije bio poznat ili nije mogao, odnosno morao biti
poznat uzrok iz koga osigurani slucaj potice. Kod steta
usled povrede zdravlja koje nastaju postepeno, u slucaju
sumnje, smatra se kako je $tetni dogadaj nastao onda
kada je prvi put nalazom lekara utvrdena povreda, od-
nosno ostecenje zdravlja.

Suma osiguranja. Suma osiguranja predstavlja naj-
vecu obavezu osiguravaca po jednom $tetnom doga-
daju, bez obzira na broj o$tecenih lica, i odreduje se u
evrima u dinarskoj protivvrednosti na dan zakljucenja
ugovora o osiguranju. ViSe vremenski povezanih $tet-
nih dogadaja nastalih iz istog uzroka predstavljaju je-
dan $tetni dogadaj. Minimalni iznos sume osiguranja
koji se moze ugovoriti je dinarska protivvrednost izno-
sa od 250.000 evra (alternativno: 1.000.000 evra). Mo-
guce je ugovoriti i visi iznos sume osiguranja od ovog

iznosa navodenjem ugovorene sume osiguranja u ugo-
voru o osiguranju (polisi) i placanjem dodatne premije.

Predmet osiguranja. Predmet osiguranja je gradan-
sko-pravna vanugovorna odgovornost osiguranika koja
proizlazi iz svojine nad nepokretnosti ili iz njenog dr-
zanja i koriS¢enja kao potencijalno opasne stvari, a za
prouzrokovanu $tetu usled smrti, povrede tela ili zdrav-
lja, te oStecenja ili unistenja stvari treceg lica. Predmet
osiguranja je i odgovornost za ¢isto imovinske Stete,
tj. Stete koje nisu nastale ni povredom tela ili zdravlja,
ni o$teenjem odnosno unistenjem stvari treceg lica.
Osiguranjem je pokrivena odgovornost osiguranika za
Stete koje su nastale iz svojine i koriscenja zemljista na
kojem je izgradena nepokretnost, a koje sa nepokretno-
sti u smislu Zakona o stanovanju i odrzavanju zgrada,
¢ini jednu nekretninu.

Osiguranjem je, takode, pokrivena odgovornost i za
prouzrokovanu $tetu iz:

1. povecanja osigurane opasnosti ili pro$irenja izvo-
ra opasnosti oznacenog u polisi u toku trajanja osigu-
ranja;

2. novog izvora opasnosti koji se kod osiguranika
pojavi posle zakljucenja ugovora o osiguranju.

Obim pokric¢a. Osiguranjem su obuhvacene nepo-
sredne i stvarne $tete usled smrti, povrede tela ili zdrav-
lja nekog lica, odnosno ostecenja ili unistenja stvari
trecih lica, koje su posledice subjektivne ili objektivne
odgovornosti uknjizenih ili vanknjizenih vlasnika ne-
pokretnosti kao potencijalno opasne stvari. Neposred-
ne i stvarne $tete u skladu sa ovim uslovima pokrivene
su osiguranjem samo ukoliko su direktno uzro¢no i po-
sledi¢no povezane sa osiguranom nepokretnosti koja je
uzrok nastanka Stete.

Osiguranjem su pokrivene takve Stete i ako su iza-
zvane iznenadnim i nepredvidenim kvarom na nekom
uredaju koji se nalazi u nepokretnosti ili je u nju ugra-
den, ili usled pozara, izliva vode (ukljucujuciiizliv vode
osiguranoj nepokretnosti. Odgovornost za $tete usled
iznenadnog i neocekivanog dogadaja obuhvacena je
osiguranjem kada je nastala iz istih i viemenski poveza-
nih uzroka i onda kada su same $tete nastale postepeno,
a poticu direktno i neposredno iz uzroka u ili na osigu-
ranoj nepokretnosti.

Osiguranjem je pokrivena odgovornost i za ¢isto
imovinske Stete, tj. $tete koje nisu nastale ni povredom
tela ili zdravlja nekog lica, ni o$te¢enjem, odnosno uni-
$tenjem stvari. Smatra se da je osigurani slucaj nastao
onda kada je ucinjena radnja, odnosno propustanje ci-
njenja ili vrSenja nadzora kojima je prouzrokovana ¢isto
imovinska Steta nekom licu. Osiguranjem je obuhvace-
na odgovornost za $tete ¢iji je uzrok (radnja ili propu-
$tanje) nastao za vreme trajanja osiguranja. Ako je Steta
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nastala zbog propustanja nadzora nad nepokretnoscu,
smatra se, u slu¢aju sumnje, da je propustanje nastalo
onog dana kada se propustena radnja najkasnije mora-
la preduzeti da bi se izbeglo nastupanje stete, a ukoliko
Stete nisu nastale po isteku dve godine od prestanka osi-
guranja.

Iskljucenja iz osiguranja. Iz osiguravajuceg pokrica
su iskljuceni:

1. odstetni zahtevi koji po osnovu ugovora ili poseb-
nog obecanja premasuju obim obaveza koje proisticu
iz zakona i ovih uslova, kao i drugih pravnih propisa o
odgovornosti za prouzrokovanu $tetu;

2. odgovornost osiguranika za namerno prouzro-
kovanu stetu, ukoliko ju je namerno ili grubom nepa-
znjom prouzrokovalo lice za koje legalni vlasnik ili ko-
risnik nepokretnosti odgovara po bilo kom osnovu, u
kom slucaju osiguravac stupa u prava osiguranika pre-
ma odgovornom licu;

3. odstetni zahtevi nastali usled grube nepaznje i
prevare od strane osiguranika;

4. $tete koje su posredna ili neposredna posledica
rata, invazije, gradanskog rata, pobune, revolucije ili
ustanka (bez obzira da li je rat objavljen ili nije), ¢ina
nasilja i terora;

5. odgovornost za $tete koje su u neposrednoj vezi sa
koridc¢enjem radioaktivnih materija, osim odgovornosti
za radioizotope koji se koriste u mirnodopske svrhe u
medicini i sli¢no;

6. Stete koje pretrpi osiguranik, brac¢ni drug osigura-
nika, deca i druga lica koja sa njim Zive u zajednickom
domacinstvu i koja je osiguranik duzan da po zakonu
izdrzava;

7. $tete koje pretrpi vlasnik ili suvlasnik nepokretno-
sti u bilo kom suvlasnickom delu;

8. Stete koje pretrpi fakticki vlasnik ili korisnik ne-
kretnine (stanar po bilo kom osnovu, zakupac i sli¢no);

9. odgovornost osiguranika na osnovu ugovornog
prosirenja njegove odgovornosti i na slucajeve za koje
inace ne odgovara;

10. Stete koje su nastale kao posledica svesnog po-
stupanja protivno propisima ili utvrdenim pravilima;

11. Stete od proizvoda sa nedostatkom;

12. ekoloske Stete;

13. profesionalna odgovornost osiguranika;

14. zemljotres, uleganje i klizanje zemljista.

Gubitak prava iz osiguranja - regres. Osiguranik
gubi pravo iz osiguranja:

1. ako nepokretnost nije koristio u skladu sa njenom
namenom, a takav nacin kori$c¢enja je direktno uzroc-
no-posledi¢no vezan za nastanak Stete;

2. ako je Stetu prouzrokovao namerno, usled uticaja
alkohola, narkotika ili drugih supstanci koje mogu uti-
cati na psihicko stanje osiguranika;

3. zbog namernog i svesnog postupanja protivno za-
konu, propisima, standardima i drugim imperativnim
zakonskim normama.

Gubitak prava iz osiguranja u smislu ovih uslova
nema uticaja na pravo otecenog lica na naknadu Stete
od osiguravaca. Isplatom naknade za $tetu iz prethodnog
stava, osiguravac stupa u prava ostecenog lica prema licu
koje je odgovorno za Stetu, za iznos isplacene naknade,
za kamatu pocev od dana isplate naknade i troskove
eventualnog postupka za naknadu Stete. Najveci iznos
koji osigurava¢ moze potrazivati od lica odgovornog za
$tetu iznosi 24 prosecne mesecne neto zarade isplacene
u Republici Srbiji za mesec u kome je osiguravac izvrsio
poslednju isplatu naknade iz osiguranja.

Zahtev za naknadu Stete i pravo na podnosenje tuz-
be. Potrazivanje po osnovu osiguranja od odgovornosti
osteceno lice ostvaruje podnosenjem odstetnog zahteva
neposredno drustvu za osiguranje ¢iji je osiguranik od-
govoran za $tetu. Osteceno lice moze podneti zahtev za
naknadu Stete drustvu za osiguranje sa kojim je to lice
zakljucilo ugovor o osiguranju od odgovornosti, ako je
takva mogucnost predvidena tim ugovorom, saglasno
aktima poslovne politike drustva.

Ako osigurava¢ ne dostavi obrazlozenu ponudu za
naknadu $tete, odnosno obavestenje podnosiocu od-
Stetnog zahteva da nema osnova za naknadu Stete u
roku od devedeset dana od dana prijema odstetnog za-
hteva, osteceno lice moze podneti tuzbu sudu i o tome
obavestiti Narodnu banku Srbije. Tuzba podneta pre
isteka ovog roka smatrace se preuranjenom. Narodna
banka Srbije moZe posredovati u resavanju odstetnog
zahteva radi sprecavanja nastanka spora iz osnova osi-
guranja od odgovornosti, razmatrati prigovore osigura-
nika, korisnika osiguranja i tre¢ih ostecenih lica i stititi
prava i interese tih lica u skladu sa zakonom.

Obaveze osiguranika posle nastanka osiguranog
slucaja. Osiguranik je duzan da obavesti osiguravaca o
nastanku osiguranog slucaja, kao i o podnetom zahtevu
za naknadu Stete od strane treceg lica prema osigurani-
ku, pismenim putem, najkasnije u roku od tri dana po
saznanju. Osiguranik je duzan da obavesti osiguravaca i
kad zahtev za naknadu $tete protiv njega bude istaknut
preko suda, kad bude stavljen u pritvor, kao i kad bude
poveden postupak za obezbedenje dokaza. Ako je do-
neto reSenje o sprovodenju istrage, podignuta optuzni-
caili je doneta odluka o pokretanju krivi¢nog postupka,
osiguranik je duzan da o tome odmah obavesti osigu-
ravaca, ¢ak i kad je prijavio nastanak $tetnog dogadaja.

Takode je duzan dostaviti nalaz nadleznog organa
u vezi sa nastalim $tetnim dogadajem. Osiguranik nije
ovlascen da se bez prethodne saglasnosti osiguravaca
izjadnjava o zahtevu za naknadu $tete a narocito da ga
prizna potpuno ili delimi¢no, da se po zahtevu za na-
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knadu Stete poravna, kao ni da izvrsi isplatu, osim ako
se prema cinjeni¢nom stanju nije moglo odbiti prizna-
nje, poravnanje odnosno isplata, a da se time ne ucini
oc¢igledna nepravda. Ako je osiguranik u zabludi sma-
trao da postoji njegova odgovornost ili da su ispravno
utvrdene ¢injenice, to ga nece opravdati.

Ako osteceni podnese tuzbu za naknadu $tete protiv
osiguranika, osiguranik je duzan da dostavi osigurava-
¢u sudski poziv, odnosno tuzbu, i sva pismena u vezi sa
Stetnim dogadajem i zahtevom za naknadu $tete, kao
i da vodenje spora prepusti osiguravacu. Ako se osi-
guranik protivi predlogu osiguravaca da se zahtev za
naknadu $tete resi poravnanjem, osiguravac nije duzan
platiti viSak naknade, kamate i troskove koji su usled
toga nastali.

U slucaju da se ostecenik sa zahtevom za naknadu
Stete neposredno obrati osiguravacu, osiguranik je du-
zan da osiguravacu pruzi sve dokaze i podatke sa ko-
jim raspolaze, a koji su neophodni za utvrdivanje od-
govornosti za pricinjenu $tetu i za ocenu osnovanosti
zahteva, obima i visine Stete. Ako usled promenjenih
okolnosti osiguranik stekne pravo da se ukine ili sma-
nji renta odtecenom licu, duzan je da o tome obavesti
osiguravaca. Ukoliko se osiguranik ne pridrzava ovih
obaveza, snosice $tetne posledice koje usled tog nasta-
nu, osim ako bi one nastale i da se pridrzavao obaveza.

Obaveza osiguravaca po nastanku osiguranog slu-
¢aja. Po nastanku osiguranog slucaja osiguravac je u
obavezi:

1. da preduzme zajedno sa osiguranikom odbranu
od neosnovanih ili preteranih zahteva za naknadu Stete
(pravna zastita);

2. da udovolji osnovanim zahtevima za naknadu iz
osiguranja i izvrsi isplatu naknade iz osiguranja;

3. da naknadi troskove sudskog postupka (naknadu
troskova).

Utvrdivanje i procena $tete. Po prijemu prijave o
nastalom osiguranom slucaju, osiguravac je duzan da
bez odlaganja pristupi utvrdivanju uzroka stete i pro-
ceni $tete. Ako osiguravac najkasnije u roku od tri dana
po prijavi Stete ne pristupi utvrdivanju i proceni Stete,
osiguranik moze bez saglasnosti osiguravaca pristupiti
otklanjanju Stete, uz uslov da se prethodno komisijski
utvrdi uzrok nastanka osiguranog slucaja i obim ostece-
nja. Osiguranik moze pre isteka roka od tri dana poceti
sa otklanjanjem Stete, ako je to potrebno radi nastavlja-
nja normalne proizvodnje ili ako je to u javnom intere-
su, odnosno po zahtevu nadleznih drzavnih organa, ali
je duzan o tome obavestiti osiguravaca.

Stetu utvrduje i procenjuje osiguravaé, odnosno nje-
govi ovlasc¢eni predstavnici, uz prisustvo osiguranika ili
njegovog ovladc¢enog predstavnika. U slucaju da se osi-
guranik ne slozi sa utvrdenom i procenjenom Stetom,

moze traziti da se o njegovom trosku izvri vestacenje
od strane sudskog vestaka odgovarajuce struke, u kom
slucaju se zakljucuje pismeni sporazum o vestacenju
kojim osiguranik i osigurava¢ obrazuju komisiju ve-
Staka i utvrduju predmet vedtacenja, s tim da predmet
vestacenja mogu biti samo sporne ¢injenice, a ne mogu
biti pravna pitanja.

Pravna zatita. Obaveza osiguravaca na pruzanje
pravne zastite obuhvata:

1. ispitivanje odgovornosti osiguranika za nastalu
Stetu;

2. vodenje spora u ime osiguranika ako o$teceni
ostvaruje pravo na naknadu Stete u parni¢cnom postup-
ku;

3. davanje svih izjava u ime osiguranika koje smatra
celishodnim za zadovoljenje ili odbranu od neosnova-
nog ili preteranog zahteva za naknadu stete.

Uz saglasnost i uz uputstvo osiguravaca, vodenje
spora moze se poveriti osiguraniku, koji je u takvom
slu¢aju duzan da se pridrzava uputstva i naloga osigura-
vaca u pogledu vodenja postupka u parnici. Osiguravac
moZe preuzeti vodenje parnice ili stupiti na mesto osi-
guranika ili ucestvovati u svojstvu umesaca. Osigurava¢
je ovlascen da odbije da vodi spor ili da prepusti vode-
nje spora osiguraniku ako oceni da nema mesta za pru-
Zanje pravne zastite imajuci u vidu odnos visine zahteva
za naknadu $tete i visine sume osiguranja. U slucaju da
osigurava¢ na ime naknade iz osiguranja isplati sumu
osiguranja pre pokretanja spora, prestaje i njegova oba-
veza za pravnu zastitu.

Isplata naknade iz osiguranja. Osiguravac u roku od
Cetrnaest dana isplacuje naknadu iz osiguranja, racu-
najuci od dana kad je utvrdio svoju obavezu i visinu te
obaveze.

Osiguravac isplacuje naknadu iz osiguranja na osno-
vu:

1. priznanja koje je dao ili odobrio;

2. poravnanja koje je zakljucio ili odobrio;

3. sudske odluke.

Osiguravac je ovladc¢en da na ime naknade osigura-
niku polozi sumu osiguranja, pa se u tom slucaju oslo-
bada svih daljih eventualnih obaveza i postupaka u vezi
sa osiguranim slucajem. Ako je osiguranik obavezan da
plati na ime naknade Stete rentu, a uglavni¢ena vred-
nost rente premasuje sumu osiguranja ili ostatak sume
po odbitku drugih davanja u vezi sa istim osiguranim
slucajem, dugovana renta e se naknaditi samo u sraz-
meri izmedu sume osiguranja, odnosno ostatka sume
osiguranja, i uglavnicene vrednosti rente. Uglavni¢ena
vrednost rente za izracunavanje proporcije racuna se na
osnovu vazecih tablica smrtnosti za osiguranje Zivota.
Ako se osigurava¢ protivi predlogu osiguranika da se
o zahtevu za naknadu Stete poravna, duzan je da plati
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naknadu, kamate i troskove i kad premasuju sumu osi-
guranja.

Naknada troskova. Osigurava¢ naknaduje sve trosko-
ve parni¢nog postupka ukoliko je sam vodio spor ili je
dao saglasnost osiguraniku na vodenje spora, pa i onda
kada zahtev za naknadu Stete nije bio osnovan. Ako je
parnica vodena bez osiguravacevog znanja i saglasno-
sti, osiguranjem su pokriveni samo nuzni i neophodni
troskovi parni¢nog postupka, i to u delu koji zajedno sa
naknadom $tete ne premasuje sumu osiguranja.

Pod nuznim i neophodnim troskovima smatraju se
sledeci troskovi:

1. sastav podnete tuzbe po advokatskoj tarifi;

2. taksa na podnetu tuzbu po taksenoj tarifi;

3. pristup na dva sudska rocista po advokatskoj tarifi;

4. troskovi medicinskih vestacenja.

Osiguravac snosi troSkove branioca u krivicnom po-
stupku pokrenutom protiv osiguranika zbog dogadaja
koji bi mogao imati za posledicu postavljanje zahteva
za naknadu iz osiguranja po osnovu odgovornosti po-
krivene osiguranjem, i to samo izuzetno, ako je upo-
znat sa iskazom branioca i prihvatio da snosi troskove.
Troskove krivi¢nog postupka, kao i tro§kove zastupanja
otecenog, osiguravac ne naknaduje.

Osiguravac ni u kom slucaju ne snosi troskove koji
za osiguranika proisteknu iz pravnog statusa tuzenog u
sudskom postupku za naknadu $tete, odnosno troskove
sudskih taksi za radnje preduzete od strane osiguranika
te troskove zastupanja osiguranika od strane punomoc-
nika iz reda advokata. Kada izvrsi svoju obavezu ispla-
tom sume osiguranja i odgovarajuceg dela troskova,
osiguravac se oslobada daljih davanja na ime naknade
tro§kova po jednom osiguranom slucaju.

Neposredni zahtev ostecenog lica. Ako osteceno lice
zahtev ili tuzbu za naknadu Stete upravi samo prema
osiguravacu, osiguravac ¢e o tome obavestiti osigura-
nika i pozvati ga da mu pruzi sve potrebne podatke i
postupi shodno uslovima osiguranja, kao i da sam
osiguranik preduzme mere radi zastite svojih intere-
sa. Ukoliko se osigurava¢ odluci da ostecenom isplati
naknadu, u potpunosti ili delimi¢no, duzan je o tome
obavestiti osiguranika.

Ugovorene i propisane mere zastite. Osiguravac ne od-
govora za Stetu nastalu zbog toga sto osiguranik nije pri-
menio propisane i ugovorene mere zastite i obezbedenja.

4.3. Obavezno osiguranje od odgovornosti
vlasnika po osnovu prava svojine i kori§¢enja
na zajednickim i posebnim delovima
stambene zgrade prema trecim licima

Predmet osiguranja od odgovornosti. Predmet osi-
guranja je gradansko-pravna vanugovorna odgovornost

osiguranika za $tetu zbog smrti, povreda tela ili zdrav-
lja, te o$tecenja ili unistenja stvari treceg lica. Predmet
osiguranja je i odgovornost za Cisto imovinske Stete,
tj. Stete koje nisu nastale ni povredom tela ili zdravlja,
ni oftecenjem odnosno uniStenjem stvari treceg lica.
Osiguranjem je pokrivena odgovornost osiguranika za
$tete pricinjene trec¢im licima, kao i za $tete pricinjene
na imovini vlasnika, suvlasnika ili korisnika stambene
zgrade koje su nastale iz svojine i kori$¢enja zajednickih
delova zgrade i u njih ugradenih uredaja (osim uredaja
koji su vlasnistvo trecih lica), te svojine i koriS¢enja
zemljista na kojem je izgradena zgrada, a koje sa zgra-
dom u smislu Zakona o stanovanju i odrzavanju zgrada
¢ini jednu nekretninu.

Osigurani rizik i osigurani slucaj. Osigurani rizik je
buduca, neizvesna i nezavisna od iskljucive volje ugo-
varaca osiguranja ili osiguranika mogucnost ostvare-
nja osiguranog slucaja. Smatra se da je osigurani slu-
¢aj nastao onog trenutka kad se takav dogadaj poceo
ostvarivati. Osigurani slucaj je dogadaj prouzrokovan
osiguranim rizikom, koji je u direktnoj uzro¢noj vezi sa
zajednickim i posebnim delovima stambene zgrade kao
izvorom rizika, na osnovu kojega bi trece osteceno lice
moglo zahtevati naknadu Stete. Jednim osiguranim slu-
¢ajem smatra se i viSe vremenski povezanih Steta, ako
su one posledica istog $tetnog dogadaja.

Vremensko vazenje osiguranja. Osiguravac je u oba-
vezi samo onda ako osigurani slucaj nastane u vreme
vazenja osiguranja. Kod stete zbog povrede zdravlja
koje nastaju postupno, u slucaju sumnje, smatra se da
je Stetni dogadaj nastao onda kad je prvi put nalazom
lekara utvrdena povreda zdravlja.

Iskljucenja iz osiguranja. Osiguranje od odgovorno-
sti vlasnika iz prava svojine i kori§¢enja na zajednickim
i posebnim delovima stambene zgrade prema tre¢im
licima se ne odnosi na:

1. odgovornost osiguranika za namerno prouzroko-
vanu Stetu ili Stetu nastalu kao posledica svesnog postu-
panja suprotno propisima po kojima se obavlja delat-
nost, odnosno zanimanje kao izvor opasnosti naveden
u polisi;

2. odgovornost osiguranika na osnovu ugovorenog
prodirenja njegove odgovornosti i na slucajeve za koje
inace po zakonu ne odgovara;

3. odgovornost osiguranika proizaslu iz svojine ili
kori$¢enja dela stana ili zgrade u kojima se obavlja neka
delatnost;

4. odgovornost za $tete iz svojine ili kori$¢enja plo-
vila, letelica, motornih vozila i drugih vozila na motor-
ni pogon (samohodnih radnih masina, radnih vozila
i ostalih vozila). Odgovornost za stete koje pricine ta
vozila dok obavljaju radnu funkciju pokrivena je ugo-
vorom o osiguranju samo ako je to posebno ugovoreno;
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5. Stete na stvarima koje osiguranik na bilo koji na-
¢in ima na upotrebi, odnosno koje je uzeo u zakup, na
poslugu, zajam, u ostavu, radi prevoza i sli¢no;

6. Stete proizasle iz medusobnih odnosa korisnika,
odnosno vlasnika, suvlasnika, etaznih vlasnika i slicno
iste nekretnine;

7. §tete na stvarima, ako je uzrok Stete bio u radu na
njima ili u radu s njima (predmet ili sredstvo obrade,
prerade, ispitivanja i sli¢no);

8. Stete nastale zbog proizvoda koje je osiguranik na
bilo koji nacin dao u promet;

9. §tete uzrokovane onecis¢enjem okoline (ekoloske
Stete);

10. Stete prouzrokovane azbestnim materijama;

11. Stete do kojih dode zato Sto osiguranik nije ot-
klonio posebno opasne okolnosti, kako je osiguravac
od njega zahtevao;

12. krade vozila i stvari u vozilu;

13. $tete koje su posledica profesionalnih oboljenja
delatnika osiguranika;

14. Stete nastale usled krade ili nestanka novca, dra-
gocenosti svih vrsta, vrednosnih papira i isprava svih
vrsta;

15. $tete proizasle usled krade ili nestanka osigurani-
kovih stvari za licnu upotrebu;

16. Stete proizasle iz sleganja i klizanja zemljista, po-
plave stajacih, teku¢ih i podzemnih voda;

17. Stete proizasle iz delovanja nuklearne energije;

18. odstetne zahteve trecih lica koji proizlaze iz osi-
guranih slucajeva obuhvacenih ili regulisanih zakon-
skim obaveznim osiguranjima, ukljucujuci i zahteve iz
zdravstvenog, odnosno socijalnog osiguranja.

Suma osiguranja. Suma osiguranja je gornja granica
obaveze osiguravaca po jednom osiguranom slucaju i
iznosi dinarsku protivvrednost navedenu u ovim uslo-
vima, ako druk¢ije nije ugovoreno, pa i onda kada za
Stetu odgovara vise lica ¢ija je odgovornost pokrivena
ovim osiguranjem.

Obaveza osiguranika posle nastanka osiguranog
slucaja. Osiguranik je duzan da obavesti osiguravaca o
nastanku osiguranog slucaja, kao i o podnetom zahtevu
za naknadu $tete pismenim putem, najkasnije u roku
od tri dana po saznanju. Osiguranik je duzan da obave-
sti osiguravaca i kad zahtev za naknadu $tete protiv nje-
ga bude istaknut preko suda, kad bude stavljen u prit-
vor, kao i kad bude poveden postupak za obezbedenje
dokaza. Ako je doneto resenje o sprovodenju istrage,
podignuta optuznica ili je doneta odluka o krivicnom
postupku, osiguranik je duzan da o tome odmah oba-
vesti osiguravaca, ¢ak i kad je prijavio nastanak Stetnog
dogadaja.

Takode je duzan dostaviti nalaz nadleznog organa
u vezi sa nastalim $tetnim dogadajem. Osiguranik nije

ovlascen da se bez prethodne saglasnosti osiguravaca
izja$njava o zahtevu za naknadu Stete, a narocito da ga
prizna potpuno ili delimi¢no, da se o zahtevu za nakna-
du $tete poravna, kao ni da izvréi isplatu, osim ako se
prema cinjeni¢nom stanju nije moglo odbiti priznan-
je, poravnanje odnosno isplata, a da se time ne ucini
ocigledna nepravda. Ako je osiguranik u zabludi sma-
trao da postoji njegova odgovornost ili da su ispravno
utvrdene ¢injenice, to ga nece opravdati.

Ako osteceni podnese tuzbu za naknadu Stete
protiv osiguranika, osiguranik je duzan da dostavi
osiguravacu sudski poziv, odnosno tuzbu i sva pisme-
na u vezi sa $tetnim dogadajem i zahtevom za naknadu
Stete, kao i da vodenje spora prepusti osiguravacu. Ako
se osiguranik protivi predlogu osiguravaca da se zah-
tev za naknadu $tete re$i poravnanjem, osiguravac nije
duzan da plati viSak naknade, kamate i tro§kova koji su
usled toga nastali.

U slucaju da se ostecenik sa zahtevom za nakna-
du Stete neposredno obrati osiguravacu, osiguranik je
duzan da osiguravacu pruzi sve dokaze i podatke sa ko-
jim raspolaZe, a koji su neophodni za utvrdivanje od-
govornosti za pricinjenu Stetu i za ocenu osnovanosti
zahteva, obima i visine Stete. Ako usled promenjenih
okolnosti osiguranik stekne pravo da se ukine ili sman-
ji renta o$tecenom licu, duzan je da o tome obavesti
osiguravaca. Ukoliko se osiguranik ne pridrzava oba-
veze iz ovog clana, snosice $tetne posledice koje usled
tog nastanu, osim ako bi one nastale i da se pridrzavao
obaveza.

Obaveza osiguravaca povodom zahteva o$tecenog
lica. Po nastanku osiguranog slucaja osiguravac je u ob-
avezi:

1. da preduzme zajedno sa osiguranikom odbranu
od neosnovanih ili preteranih zahteva za naknadu Stete
(pravna zastita);

2. da udovolji osnovanim zahtevima za naknadu iz
osiguranja i izvrsi isplatu naknade iz osiguranja;

3. da naknadi troskove sudskog postupka (naknadu
troskova).

Obaveze osiguravaca u slucaju sudskog postupka.
Obaveza osiguravaca obuhvata pridruzivanje osigura-
niku u parnici koja je protiv njega pokrenuta u svojstvu
umesaca, a shodno odredbama Zakona o parnicnom
postupku. Osigurava¢ saglasno odredbama Zakona
o parni¢nom postupku moze stupiti u parnicu i kao
stranka umesto osiguranika. Osigurava¢ nije duzan
stupiti u parnicu u svojstvu umesaca ili stupiti u parni-
cu kao stranka umesto osiguranika ako oceni da za to
nema pravnog interesa. U slucaju da osiguravac, na ime
naknade $tete, isplati iznos osiguranja pre pokretanja
spora, prestaje i njegova obveza u sudskom postupku.
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Isplata naknade iz osiguranja. Osiguravac u roku od
Cetrnaest dana isplacuje naknadu iz osiguranja, racu-
najudi od dana kad je utvrdio svoju obavezu i visinu te
obaveze. Osiguravac isplacuje naknadu iz osiguranja na
osnovu:

1. priznanja koje je dao ili odobrio;

2. poravnanja koje je zakljucio ili odobrio;

3. sudske odluke.

Osiguravac je ovlad¢en da na ime naknade osigura-
niku polozi sumu osiguranja, pa se u tom slucaju oslo-
bada svih daljih eventualnih obaveza i postupaka u vezi
sa osiguranim slucajem. Ako je osiguranik obavezan da
plati na ime naknade Stete rentu, a kapitalizovana vred-
nost rente premasuje sumu osiguranja ili ostatak sume
po odbitku drugih davanja u vezi sa istim osiguranim
slu¢ajem, dugovana renta e se naknaditi samo u sraz-
meri izmedu sume osiguranja, odnosno ostatka sume
osiguranja i kapitalizovane vrednosti rente.

Uglavnicena vrednost rente za izraunavanje pro-
porcije racuna se na osnovu vazecih tablica smrtnosti
za osiguranje Zivota. Ako se osiguravac protivi pred-
logu osiguranika da se o zahtevu za naknadu $tete po-
ravna, duzan je da plati naknadu, kamate i troskove i
kad premasuju sumu osiguranja. Obveza osiguravaca
po osnovi ¢isto imovinske $tete ogranicena je na 20%
od ugovorenog iznosa osiguranja po jednom Stetnom
dogadaju, ukoliko nije druk¢ije ugovoreno, a u okviru
ugovorenog iznosa osiguranja.

Naknada trodkova postupka. Osiguravac snosi, u
granicama iznosa osiguranja, troskove spora i druge
opravdane troskove radi utvrdivanja osiguranikove od-
govornosti.

4.4. Opste odredbe

Bonus i malus. Bonus u obliku popusta na premiju
i malus u obliku doplatka na premiju utvrduju se po-
jedina¢no za svakog osiguranika na osnovu tehnickog
rezultata ostvarenog u prethodne tri godine osiguranja
i obracunavaju se naredni period osiguranja. Tehnicki
rezultat se utvrduje kao odnos izmedu likvidiranih $teta
i tehnicke premije. Bonus i malus se ne primenjuju na
osiguranja koja traju krace od godinu dana.

Prigovor i subrogacija drudtva za osiguranje. Kad
osteceno lice podnese odstetni zahtev osiguravacu, osi-
gurava¢ ne moze u odgovoru na takav zahtev isticati
prigovore koje bi na osnovu zakona ili ugovora o osi-
guranju mogao ista¢i prema osiguraniku zbog nepridr-
zavanja zakona ili ugovora. Osigurava¢ kada naknadi
Stetu odtecenom licu stupa u njegovo pravo prema licu
odgovornom za $tetu za iznos isplacene naknade, za ka-
matu od isplate naknade i troskove postupka, ukoliko

nadoknadena $teta nije obaveza osiguravaca u skladu
sa ovim uslovima.

Uticaj promene vlasnika, odnosno korisnika nepo-
kretnosti na ugovor o osiguranju. U slucaju promene
vlasnika, odnosno korisnika nepokretnosti u toku tra-
janja ugovora o osiguranju, isti ugovor ostaje na snazi
do dana njegovog isteka, s tim $to ce se pod osigurani-
kom smatrati novi vlasnik odnosno korisnik nepokret-
nosti, te na osnovu njega odredivati i druga lica na koje
se uslovi osiguranja i pojedinacni ugovor o osiguranju
mogu odnositi.

Nacin obavestavanja. Sva obavestenja i sve prijave
koje su ugovorne strane duzne da ucine, u smislu ovih
uslova, ako su ucinjeni usmeno, telefonom, elektronski
ili na neki slican nacin, obavezno se imaju pismeno po-
tvrditi u rokovima predvidenim ovim uslovima i Op-
$tim uslovima osiguranja imovine. Ako se obavestenje,
odnosno prijava, $alje preporuceno postom, kao dan
prijema obavestenja, odnosno prijave, smatra se dan
predaje posti.

Sporazumi koji se odnose na sadrzinu ugovora o
osiguranju punovazni su samo ako su zakljuceni u pi-
smenom obliku.

Vracanje premije. Ako stvar u vezi sa ¢ijom je upo-
trebom zakljuceno osiguranje od odgovornosti, odno-
sno izvor opasnosti oznacen u polisi prestane da postoji
pre pocetka obaveze osiguravaca, ugovaracu osiguranja
se vraca iznos naplacene premije.

Ako izvor opasnosti oznacen u polisi prestane da
postoji za vreme trajanja osiguranja, osiguravac je du-
zan da vrati ugovaracu osiguranja deo premije za izvor
opasnosti koji je prestao da postoji srazmerno preosta-
lom vremenu, ukoliko u vezi sa tim izvorom opasnosti
osiguravac nije bio u obavezi da plati naknadu iz osi-
guranja.

S prestankom ugovora o osiguranju u svim drugim
slucajevima pre isteka vremena za koje je premija pla-
¢ena, premija pripada osiguravacu samo do zavrSetka
dana do kojeg je on bio u obavezi, ako nije drugacije
ugovoreno. U slucaju prestanka ugovora o osiguranju
pre ugovorenog roka trajanja, ako je ugovara¢ imao
neki popust na trajanje osiguranja, duzan je da iznos
premije odobrene na ime popusta vrati osiguravacu.

Prestanak obaveze osiguravaca. Obaveza osigurava-
Ca prestaje:

1. kod ugovora o osiguranju sa odredenim rokom
trajanja - istekom dvadeset cetvrtog ¢asa dana koji je u
polisi oznacen kao dan isteka osiguranja, ukoliko nije
drugacije ugovoreno,

2. kod ugovora o osiguranju sa neodredenim rokom
trajanja, ako je u polisi oznacen samo pocetak osigura-
nja, osiguranje se produzava iz godine u godinu, osim
ako neka od ugovornih strana najkasnije tri meseca
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pre isteka tekuce godine osiguranja pismeno obavesti
drugu stranu da ne Zeli produziti ugovor o osiguranju.
U tom slucaju, ugovor o osiguranju prestaje istekom
dvadesetcetvrtog Casa poslednjeg dana tekuce godine
osiguranja.

Promena naziva adrese (firme). Ugovarac osigura-
nja, odnosno osiguranik, duzan je da o promeni ime-
na, naziva ili adrese obavesti osiguravaca u roku od
petnaest dana od dana nastale promene. Ako ugovara¢
osiguranja, odnosno osiguranik, ne obavesti osigura-
va¢a 0 promenama, za punovaznost obavestenja koja
osiguravac Salje dovoljno je ako je uputio ugovaracu
osiguranja, odnosno osiguraniku preporuceno pismo
prema poslednjim podacima o adresi stana, poslovnim
prostorijama, odnosno imenu ili nazivu kojima raspo-
laze. Obavestenje postaje punovazno dana kad bi, pre-
ma redovnom toku stvari, postalo punovazno da nije
bilo promene naziva.

Izmena uslova osiguranja i tarife premija. Na ugo-
vore o osiguranju zakljucene na duze od godinu dana,
izmene u uslovima osiguranja i tarifi premija izvrsene
posle zakljucenja ugovora o osiguranju primenjivace se
tek po isteku godine osiguranja, osim ukoliko su za osi-
guranika povoljnije. Osiguravac je duzan da pismeno ili
na drugi pogodan nacin obavesti ugovaraca osiguranja
o izvr$enim izmenama u uslovima osiguranja, odnosno
tarifi premija.

Ugovara¢ osiguranja ima pravo da u roku od tride-
set dana od dana prijema obavestenja o izvr$enim iz-
menama u uslovima osiguranja, odnosno tarifi premija
otkaze ugovor o osiguranju. U slucaju otkaza ugovor o
osiguranju prestaje u dvadeset Cetiri ¢asa poslednjeg
dana tekuce godine osiguranja u kojoj je izvr$ena izme-
na uslova osiguranja, odnosno tarife premija. Ako ugo-
varac osiguranja ne otkaze ugovor u odredenom roku,
ugovor o osiguranju se menja sa pocetkom naredne
godine osiguranja, u skladu sa izvr$enim izmenama u
uslovima osiguranja, odnosno tarifi premija.

Primena propisa. Na pitanja koja nisu regulisana
ovim uslovima primenjuju se odredbe Zakona o obli-
gacionim odnosima i ostalih pozitivno pravnih propisa
koji regulisu ovu materiju.

Primena opstih uslova za osiguranje imovine i op-
$tih uslova za osiguranje od odgovornosti. Na osigura-
nja zakljucena po ovim uslovima primenjuju se odred-
be opstih uslova za osiguranje imovine i opstih uslova
za osiguranje odgovornosti, ukoliko nisu u suprotnosti
sa ovim uslovima.

Nadleznost u slucaju spora. U slucaju spora izmedu
ugovaraca osiguranja, odnosno osiguranika, i osigura-
vaca, bice iskljucivo nadlezan stvarno nadlezni sud pre-
ma mestu sedista osiguravaca.

Garantni fond. Pravo na naknadu Stete iz sredstava
garantnog fonda imaju ostecena lica koja su pretrpela
Stetu od nepokretnosti u slucajevima:

1. $tete od nepokretnosti ¢iji vlasnik nije zakljucio
ugovor o obaveznom osiguranju, a bio je duzan da se
osigura prema odredbama zakona. Po osnovu odgo-
vornosti od neosigurane nepokretnosti Garantni fond
isplacuje materijalnu i nematerijalnu $tetu. Isplatom
Stete prouzrokovane od nepokretnosti Garantni fond
sti¢e pravo regresa prema vlasniku, odnosno korisniku
neosigurane nepokretnosti;

2. $tete od nepokretnosti koja je bila osigurana kod
osiguravajucih drustava nad kojima je pokrenut stecaj-
ni postupak.

4.5. Zavrs$ne odredbe

Osiguranje od odgovornosti vlasnika iz prava svo-
jine i koriS¢enja na zajednickim i posebnim delovima
zgrade prema tre¢im licima moguce je zakljuciti uz
uslov da je prethodno zakljucen ugovor o obaveznom
osiguranju od odgovornosti vlasnika nepokretnosti u
toj zgradi. U slucaju da pojedina odredba ovih uslova
utvrduje manja prava o$tecenih lica od prava predvi-
denih zakonom, ta odredba nece imati pravno dejstvo,
dok ¢e se na ugovore o osiguranju (polise) zakljucene
na osnovu ovih uslova u tom delu primenjivati zakon.
Na pitanja odgovornosti vlasnika objekta za Stetu prici-
njenu tre¢im licima koja nisu uredena odredbama ovih
uslova, shodno se primenjuju odredbe zakona kojima
su uredeni obligacioni odnosi. Uslovi stupaju na snagu
sa danom donodenja, a primenjuju se od dana prime-
ne odredaba zakona koje ureduju obavezno osiguranje
vlasnika nepokretnosti od odgovornosti za Stetu prici-
njenu tre¢im licima.

5. ZAKLJUCAK

U zakljucku naglaSavamo da bi bilo neophodno
pronaci najprimerenije resenje za zastitu trecih lica od
odgovornosti zbog posedovanja nepokretnosti uvode-
njem obaveznog osiguranja. Zalazemo se da ugovaraci
osiguranja budu vlasnici, odnosno korisnici nekretni-
na, a ne lokalne samouprave, odnosno skupstine gra-
dova. Uvodenjem nove vrste obaveznog osiguranja
stvaraju se mogucnosti da drzavni organi saraduju sa
osiguravaju¢im drustvima tako $to bi ugovarali teh-
nicku premiju, dogovarali se o podeli ostvarenog po-
zitivnog tehnickog rezultata i vidovima upotrebe dela
premije osiguranja koji se odnosi na sprovodenje mera
sprecavanja i suzbijanja Steta. Mogu¢nosti za korisc¢enje
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ovih sredstava su brojne, polaze¢i od obelezja predmeta
osiguranja.

Osiguranjem od odgovornosti zbog posedovanja
nekretnina bile bi pokrivene neposredne (ne i posred-
ne) Stete na tre¢im licima i njihovima stvarima koje su
posledica odgovornosti po osnovu krivice i odgovorno-
sti bez krivice vlasnika nekretnine kao moguce opasne
imovine. Navedene Stete se obuhvataju osiguravaju¢im
pokri¢em i ako su izazvane iznenadnim i nepredvide-
nim kvarom na nekom uredaju ili usled pozara, popla-
ve, odnosno eksplozije ¢iji je uzrok u osiguranoj nekret-
nini ili na njoj. Odgovornost za Stete zbog iznenadnog

Nebojsa ZARKOVIC, PhD

i neocekivanog dogadaja pokrivena je i onda kada su
same Stete nastale postepeno iz uzroka u ili na osigura-
noj nepokretnosti.

Smatramo da bi, u $irem smislu, uvodenje predlo-
Zenog obaveznog osiguranja od odgovornosti vlasni-
ka nepokretnosti doprinelo ukupnom razvitku trzista
osiguranja u Srbiji. Njime bi se poboljsala zastita lica
i imovine, $to je svakako najznacajniji zadatak savre-
mene osiguravajuce delatnosti, a osiguravajuca drustva
bi i dalje mogla nuditi pokrice za nekretnine koje su u
vlasnistvu osiguranika, $to znaci da polje njihovog rada
nikako ne bi bilo suzeno.

Megatrend University, Belgrade, TheFaculty for Civil Aviation, Belgrade, Serbia

Slobodan SAMARDZIC, PhD
Dunav Insurance Company, Belgrade, Serbia

Proposal for introducing compulsory liability insurance of real propertyowners

SUMMARY

We point out in the conclusionthat it would be
necessary to find the most appropriate solution to
protection of third parties from liability arising from
possession of real estateby introducingcompulsory
liability insurance of real property owners. We plead
that policyholders be owners or users of immovable
property, not local municipalitiesor town assemblies.
Introducing the new class of obligatory insurance
makes it possible for governmental organs to cooperate
with insurance companies by negotiating pure
premium,making arrangements about the participation
in positive loss ratio and forms of use of the fraction of
insurance premium related to loss prevention and loss
minimisation measures. The ways of the utilisation of
these financial means are numerous, bearing in mind
the characteristics of subject matter of the insurance.
Compulsory liability insurance of real property
ownerswould cover only direct (not consenquential)
third parties losses which are consequence of both
strict and fault liability of the owner of real estateas a
potentially dangerous property. Mentioned losses are
also covered by insurance if they are provoked by some
sudden and unforeseen mechanical failure on a device
or by fire, floodand/or explosion caused by an insured
immovable property. In addition, liability losses are
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covered when they emerge gradually,in connection
with the insured real property. We think that, in a broad
sense, the introduction of the proposed compulsory
liability insurance of real estate ownerswould contribute
to the overall development of the Serbian insurance
market. It would improve the insurance protection of
persons and property which is the most important task
of the insurance industry. Insurance companies might
still offer additional protectionforimmovables owned
by the insured, which means that the field of their
operation stays extensive.

Key words: liability insurance, compulsory liability
insurance,compulsory liability insurance of real
property owners, policy conditions, insurance in Serbia
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